Rif. Ordinanza di vendita telematica asinctona Rev. 1/2022

N. 8 manifesti in Piansano (VT), n. 8 manifesti in Valentano (VT), n. 8 manifesti in Civ-ita
Castellana (VT) e n. 8 manifesti in 01100 Vitetbo almeno 45 giorni prima della vendita;
pubblicazione su “1] Messaggeto™ (edizione di Vitetbo) e “Il Cortiete di .Viterbo”. ne]l.’apposrto :
spazio tisetvato al Tribunale, in un tetmine non supetiore a 90 giorni.e non infetiote a 45

giorni prima della data fissata pet la vendita; pubblicazirone‘ sul Newspapet aste. digitale del

Tribunale di Vitetbo (attualmente w_w_'m.egalﬂft}nonché sui siti internet del Tribgr.lalevdil
Vitetbo (wwuw.tribunale.viterbo.giustiziait), del GestSte nominato pet. la vendita telematica, di
ciascuno degli altri dei Gestori in rotazione tempetata presso il Tribunale di*Viterbo che
attualmente sono www.astalegale net, www.astegiudiziatiet, www.venditegubb]jt_:henotarili.notariat’ok.i}t; (per
quest’ultimo Gestore la pubblicita sara effettuata soltanto pet il Lotto per il quale, in relazione: -
a clascuno espetimento di vendita, & stato. fissato il prezzo base di importo piti elevato)
almeno 45 giorni ptima e fino al giotno della vendita; pubblicazione sul PVP Pottale delle

Vendite Pubbliche almeno 45 giotmi prima della data fissata per la vendita.

' TRIBUNALE di VITERBO
‘Professionisti Delegati Avvocati e Coramercialisti

Esecuzione Immobiliare RGE 46/2020

Creditore procedente: ELROND NPL 2017 SRL

- Giudice delPEsecuzione: Dott. Fedetico Bonato

Gestote della vendita telematica: Aste Giudiziatie Inlinea Spé(Www’.ast'egiudiziarie.it)
Portale del gestote pet la vendita telematica: Aste telematiche (www.astetelematiche.it)

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA ~
| SENZA INCANTO del 19 luglio 2023, '
ore 10,40 (lotto 1), ote 11,00 (lotto 2), ote 11,20 (lotto 3)

La sottoscritta Dott.ssa Giovanna Conticiani, Professionista delegato alla vendita telematica
asincrona dal G.E. del Ttibunale di Viterbo con provvedimento del 6 ottobre 2022, avvisa che
il giorno 19 luglio 2023 alle ore 10,40 (lotto 1), ore 11,00 (lotto 2), ore 11,20 (lotto 3),
presso la Sala ASTE TELEMATICHE all'interno del Ttibunale di' Viterbo, i Via Falcone e
Borsellino n 41, esclusivamente in modalita telematica, si ptocedera alla vendita ‘t‘e‘lematica
asincrona senza incanto del seguente bene immobile: o ‘

LOTTO 1

“Diritti di piena proprieta su appartamento nel centro stotico del comune di Piansano (VT),
via del Ritello 2/A, piano terzo senza ascensote, cofl annesso locale ‘scantinato 2l piano
semintetrato, distinto presso PAgenzia delle Entrate, direzione provinciale di Vitetbo, catasto -
fabbricati, al foglio 7, plla 932, sub. 16, categotia A/4, classe 3, consistenza 4,5 vani, sup.
catastale 78 mq, tendita euro 195,22. ' T R L

Confini: vano scale, Via del Ritello, cortile cdndéminiale, salvo altri.

L’appartamento & composto -da: ingtesso (sup. calpestabile 9,40 7’ mq ca.); cucina  (sup.

calpestabile 13 mq ca.); catera (sup. calpestabile 15,90 mq ca.); camera (sup. calpestabile 14,40

mq ca.); antibagno e bagfio (sup. calpestabile 7,80 mq ca.). Finitute interne di tipo economico.

L’impianto idtico risulta funzionante. L’impianto elettrico, dotato di intertuttote salvavita, ¢
ghr
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piuttosto datato e non adeguato alle norma‘uve v1gent1 1 riscaldamento & assicurato da una
“vecchia caldaia a pellet posta nel vano cucina. Complesslvamente il bene si trova mn dlsc1eto

stato di manutenzione. : ~ : o

1l locale scantinato al piano semmterrato & raggiungibile attraverso un cortidoio condormmale

con accesso da un portone m legno posto sul vicolo adiacente la palazzma perpend1colare alla
“via del Ritello. Il locale ¢ allo stato grezzo ¢ ed ha una supetficie interna di citca 6 Mg ‘

La costruzione & stata realizzata 1n data antecedente al 1 settembre 1967 Non ¢ stata rﬂevata :

la presenza di usi civici.

SPESE CONDOMINIALI le spese fisse di gesttone per la luce condormmale di lmporto _

annuale vanabﬂe non ¢ supemore ai 10 euro mensﬂl” v

0 immobile risulta libero

PREZZO BASE € 17.212,50 (euro d1c1assettemlladuecentodedlm / 50)
(Offerta minima € 12.909,37 pati al 75% del ptezzo base)
Offerte in aumento €1. 000 00 - :

LOTTO 2

“Dititti di piena propmeta su appartamento mansardato in comune d1 Valentano (V T), via del ~,
~ Solco, piano terzo, e piccolo magazzino al piano terra. Il tutto distinto presso PAgenzia delle
Entrate, dlrez1one provinciale di Vitetbo, catasto fabbricati, al foglio 26, p.la 10, sub.8.
categoria A/2, classe 2, consistenza 5 5 vani, rendita euro 525,49 (appartamento); e foglio 26,
plla 10, sub. 9, categoria C/ 2, classe 2, consistenza 17 mgq, sup catastale 9 mq, rend1ta euro
13,17 (magazzino). ' : :
Lappartamento ha accesso da un cancelletto in fetto posto su via del Solco tramite una prlma
rampa di scale, un corridoio esterno e una seconda rampa di scale che -dal p1ano rialzato
conduce a]l’appartamento al terzo piano. L'immobile & costmnto da: 'vano soggiorno con
altezza media di citca 3,40 m e superficie calpestabﬂe di circa 25 mq; cortidoio con altezza
media di 2,60 m e superﬁc1e calpestabile pati a circa 25 mq; vano uuhzzato come cucina di
supetficie calpestabile di citca 10 mq; bagno di superﬁcle calpestabﬂe pati a citca 6,70 mq e
altezza interna 1,95 m; camera di supetficie interna pari a circa 24 mq e altezza media intetna
di 2,60 m, dotata di balcone, seconda camera, avente accesso dalla camera principale, di
supetficie calpestabﬂe pati a citca 19 ‘mq e altezza media intetna. di 2,60 m. Sono inoltre
~ presenti tre vani sottotetto allo stato’ rustico con altezza media-intetna di 1-m. L’impianto
idrico e Pimpianto elettrico risultano funzionanti. L’1mp1anto di r1scaldamento ‘€ autonomo,
costituito da una caldaia 2 gas e radiatori in alluminio. Gl infissi mterm sono in legno; quelh
estetni’ in alluminio con vettocamera. Nel soggiorno ¢ inoltre presente un caminetto.
: Complesslvamente lo stato di manutenzione ¢ buono. Il locale magazzino & accessibile da via

del Solco mediante un corrldolo esterno Si presenta allo stato rustico ed ha una supeLﬁc1e
interna pati a citca 7 mg. - L

12 nnmoblle ¢ conforme alla concessione edlhzm in sanatoria n. 123 rila‘sciata in- data
17/11/199 3. Cettificato di aglbﬂlta rilasciato in data 17/11/ 1993, ’ '

L’immobile risulfa‘libero :

PREZZO BASE € 39.515, 62 (euro trentanovemllac1nquecentoqu1nd1c1 / 62)
(Offerta minima € 29. 636,71 pati al 7 5% del prezzo base)
Offerte in aumento € 2.000,00
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LOTTO3 N o i ‘ 1 . _
“Diritti di piena proptietd su magazzino in Civita Castellana (V T), via della Stazione n. 48,
distinto presso IAgenzia delle Entrate, direzione provinciale di Vitetbo, catasto fabbticati, al
foglio 2 p.lla 378, categotia C/2, classe 2, consistenza 178 mq, rendita euto 459,65. o
Tl locale magazzino ha accesso tramite un cancello carrabile in ferto che dalla via della Stazione.

immette in un’atea esterna, in parte asfaltata e in patte lasciata a verde, che risulta comune sia

. al locale magazzino che al vicino edificio ‘distinto alla patticella 398. foglio 2 del catasto

fabbricati e che ‘non risulta pignorata. 11 locale presenta ung forma,:ettaﬂgolare ¢d ha
superficie calpestabile pati a circa 178 mq. Internamente si presenta in mediocre stato di
consetvazione. La superficie intetna & suddivisa in piccoli vani privi di infissi e realizzati pet
mezzo di patetl divisorie in blocchi di calcestruzzo alleggerito lasciati allo_ stato gtezzo. B
ptesente Iimpianto elettrico che tuttavia non tisulta adeguato alle vigenti normative. Gli infissi
esterni in pvc con doppio vetro sono stati sostituiti recentemente € appaiono in ottime
condizioni. : : S L e LR
Confini: via della Stazione, p.lla 398 foglio 2, plla 285 foglio 2. -

Costruzione realizzata in data antecedente al 1 settembre 1967..

ermesso di costruite
“pet Pesecuzione dei lavor di ristrutturazione immobile da destinare ad attivitd agrituristica

In data 27/06/2012 & stato tilasciato d'al‘(‘:omlinf; di kCiVitaCéLste]l‘_ana ip
sito in Via della Stazione 48, in catasto al foglio 2. particella 398”. 11 suddetto PdC & riferito al
fabbricato distinto alla particella 398, tuttavia, negli elaborati progettuali risulta ripottato anche

il fabbticato distinto alla patticella 378 (oggetto di pignotamento), che nellintenzione del

_proponente era destinato ad accoglienza ticezione e postazione internet per Pagriturismo. La

pianta raffigurante lo stato post operam riporta 'l_a suddivisione interna cosi come tiscontrata
in fase disopralluogo. = - ko : ‘ ‘ e e

Non é stata rilevata la presenza di usi civici. :
Le spese pet Paggiornamento catastale sono state decurtate dal prezzo base”.
L’immobile tisulta in corso di liberazione. " - - R

(Offerta minima € 25.228,12 pari al 75% del prezzo base)
Offerte in aumento € 2.000,00 TR T

' PREZZO BASE € 33.637,50 (cuto trentatremilaseicontotrentasette/50)

Cardatelli, 6 Tel. 0761/398005, e-mail: giovannacor ticiani@pvirgilioit

CUSTODE DELEGATO: Dott.ssa Giovanza C nticiani con studié in Viterbo, Via

OFFERTA TELEMATICA
MODALITA’ di PRESENTAZIONE R iy
Le offerte di acquisto dovranno essete presentate e clusivamente in via telematica sino.
alle ore 13:00 del giomo precedente la data ‘fis"sa_lga_]‘;; et il loto esame e per la vendita, ad
eccezione del sabato e dei festivi, e quindi entro le ore 13:00 del giotno 18 luglio 2023.
Sono ammessi a depositate le offerte. telematiche tramite Papposito- modulo ministeriale

accessibile dal portale del gestére_ ftéle‘matico “esclusivamente - Pofferente’ ovvero il suo.

ptocutatote legale, cioé PAvvocato, ai sensi degli artt. 571 ¢ 579 p:Cs Qne_ra.ti (salvo o

“esenzione) del pagamento del bollo in via telematica.

Le offerte depositate da altti — cioe da presentatoti diversi dall’offerente o-dal suo procurafore
legale (Avvocato) - saranno dichiarate inammissibili. L el

‘3"‘



S R
Le offerte di acquisto (1n bollo) debbono essere presetitate escluslvamente in via telematica

tramite Papposito modulo web “Offerta telematica” fotnito dal Ministero della Giustizia
(accessibile dalla scheda del Lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita
telematica) secondo le indicazioni r1portate nel “Manuale utente” pubbhcato sul Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia. Il file criptato in formato zip:p7m, contenente
Vofferta integrale e gli allegati all’offerta, dovra. essere mnviato a]l’mchnzzo pec del Mmlstero :
della Giustizia: offertapvp. dosia@giustiziacertit : - :
Il pagamento_del bollo potra essere effettuato solo con modahta telematica, accedendo
allatea “Pagamento det bolli digitali” del Portale det Serv1z1 Telematla all’mdmzzo
https://pst.giustizia.it | - '
A pena d’inammissibilita Pofferta dovra essefe sottoscritta | dlg:ttahnente ut]hz7ando un
cettificato di firma digitale in corso di validits rilasciato da un orgamsmo incluso nell’elenco
pubblico dei cettlﬁcaton accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata -
(delPofferente o del suo procuratore legale Avvocato) ovvero a mezzo di casella di posta .
 elettronica certificata di cui all’art.12 comma 4 D.M. 32 del 26.02.2015. " , :
L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ticevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettromca cernﬁcata del' Ministero della
G1ust121a ; : :
L'offetta pervenuta all' inditizzo di posta elettromca cettificata dic cui all'articolo 13 comma1,&
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedentl'
l'otatio fissato pet l'inizio delle opetazioni di vendita.
Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi mformatwl del dominio g;ustm a di cui a]l’art
15 del Decreto del Ministto della’ Giustizia n. 32 del 26 febbtaio 2015, le offerte sono
formulate a mezzo telefax al recaplto dell'ufficio gludlzumo del Tnbunale di Viterbo
che ¢ 0761 351977 '
La normativa tiguardante la redazione, 11 depos1to e le modalita di trasmlssmne de]l offerta
telematica ¢ prevista dagli artt. 12 e seguenti del Decteto del Ministro della Giustizia n. 32 del
26 febbraio 2015 (Regolamento recante le rogole tecnico ed opemz‘zw per lo mo{gmzem‘o della vendita.des beni
mobili ed immobili con modalita telematiche nei casi previsto dal QDL‘ ai sensi dell'art. 16 7z‘er de//e dz,gposzzzom
perl ’alz‘wzzone del gpe) cui'si rimanda mtegra]mente : ~

CONTENUTO DELL’OFFERTA
L'offerta deve contenere, ad integrazione di quanto nrevxsto dal citato Decreto del
Ministro della Glustlzm n. 32 del 26 febbraio 2015, i seguenn dati con la precisazione
che quanto non Dtev1sto dal modello ministeriale dovta essere. tmottato in documento‘
separato da allegare, come tutti gli altri, allofferta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partlta IVA il

» dom1c1ho, lo STATO CIVILE, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra
intestato Pimmobile (non sar possibile intestare l’lmmoblle a soggetto diverso da

~quello che sottosctive Pofferta). Se Pofferente & coniugato in regime di comunione
legale dei beni, dovranno essere indicati anche i cornspondentn dati del coniuge o
della parte dell’unione civile. Se Tofferente & minorenne, Tofferta dovra essere

- softoscritta dai genitoti o da coloro che esetcitano la tesponsabilita gemtonale previa
autotizzazione del Giudice Tutelare; se Pofferente & una persotia g1ur1d1ca Pofferta dovra
essete sottoscritta dal Legale Rappresentante munito dei poten necessati ad espnmere Ia
volont della persona giuridica; : :

b) Quando l'offerta & formulata da pid persone alla stessa deve essere a]legata la procuxa
rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica cettificata pet la
vendita telematica. La procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubbhco o della scrittura
privata autenticata e puo essete allegata anche in copia pet immagine, L'offerta quando &
sottosctitta con ﬁrma digitale, pud essetre trasmessa a mezzo di casella d1 posta elettronica -




cettificata. La procura ¢ rilasciata a colu che ha sottoscntto 1'offerta ai sensl del 5 comma
dellart. 12 del DM 32 del 26.02.2015. - R

©) i dati identificativi del bene per il quale Pofferta & proposta anno e numero di ruolo -
generale della procedura esecutiva del Tribunale di Vitetbo; ‘ : ' ‘

d) Vindicazione del ptezzo offetto che non potra essete, a pena di mefﬁcacla de]l’offerta
inferiore di oltre un quatto. al valote d’asta/] Prezzo base indicato ne]l’avv1so divendita; 1
termine di pagamento ¢ del prezzo e degli oneri accessoti che non. potra comunque essete
‘supetiote a sessanfa (60) giotni dalla data di aggmdlcazmne (termme soggetto 2
sospensione nel periodo feriale); Fimporto versato a titolo di cauzione, con data, oratio €
aumero di CRO del relativo bonifico, nonché il codice IBAN del conto ‘cotrente sul quale
la cauzione & stata addcbitata (tenendo. presente che nel caso.in cui nell’attestazione di
avvenuto pagamento venga indicato.come codice’ identificativo della transazione il TRN |

(o codice similate) composto da 30 caratteri alfanumerici, il- CRO ¢ normalmente ]

identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6"~ ed il 167 carattere del TRN. Non, dovranno
comunque essete indicati caratteti diversi da numeri o msentl spazl catatteti spec1a11 o -
trattlm ‘ S S AN

€) l’espressa dichiarazione di aver pteso visione della rela.zmne d1 stlma, .

f) gh mdmzn della casella di posta elettronica certlficata PEC cosi come prev1st1 dai
commi 4 o 5 dell’art. 12 del D.M. sopta citato ed utilizzati pet trasmettere Toffetta e per
ricevere le comunicazioni e Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le .

" comunicazioni, dell’Offerente o del suo Procuratore 1egale (Avvocato) che ha effettuato
il deposito. -

'DOCUMENTI da ALLEGARE all’OFFERTA « : ;
Allofferta debbono essere allegati, anche ad mtegraz1one di quanto prev1sto dal cltato k
Decreto, tutti in forma di documento informatico o di copla mformatlca anche per immagine,
privi di elementi attivi:- R RI .

1. ricevuta di bomﬁco attestante 11 Versamento della cauzione - (necessario a tutela1
dell’offerente, pet permettere il tempesttvo abbinamento con Pofferta decritta);
II. procura tilasciata dagli- altri offerenti (quando l'offetta ¢ formulata da pit persone) al
- titolare della casella di posta elettronica ceruﬁcata pet la vendita telematlca oppure : al
~ soggetto che sottosctive Pofferta con firma digitale. La procura e redatta nelle forme
dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata.’ S :
 III. procura speciale o copia autentica della procura generale nell’1potes1 d1 offerta fatta a
- ‘'mezzo di procuratore legale, ¢clog dlAvvocato . SRGET IR S ;
IVa) qualora . lofferente o sia una g ‘ pef_sona Eaa ﬁsica;:k :
i una fotocop1a del documento di 1dentlta de]l’offerente, R S
ii. una fotocopia del codice fiscale ovveto della tessera sanitaria de]l’offerente,

iii. una fotocopia del documento di identita del comuge (o patte dellunione c1v1le) n

: comunione legale dei beni nonché, qualota ; il coniuge (0 la parte dell’unione civile)
: ,offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dlchlarazmne n
. tal senso dell’altro comuge (o patte dell’unione civile), autenticata da pubbhco ufﬁcmle, i
IVb) qualora Pofferente sia una petsona fisica minotenne: ' - : ‘
i. una fotocopia del documento di identita de]l’offerente minorenne; :
ii. fotocopia del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente rmnorenne, ,
iii.fotocopia del documento di identita d1 c1ascuno dei genitori ovvero degh esercenti k
la responsablhta gemtomale e S o .
iv. - copia conforme del provvedjmento del G1ud1ce Tutelare d1 autonzzazmne aﬂa
presentazione dellofferta; | . - : SR
 IVc) qualora Pofferente sia un soggetto giuridico isctitto nel Reg1stro Imprese -
1. una visuta cametale aggiotnata con valore di cettificazione da cui emergano i poten
d1sposmv1 della petsona ﬁslca che rappresenta legalmente l’offerente e

5 ,



i. copia di valido documento d’identité della persona fisica che materiéhnente ’
sottosctive Vofferta; :

IVd) qualora Pofferente sia un soggetto giutidico non iscritto nel Reglstto Imprese
i. copia della documentazione (statuto, delibete, etc.) da cui emetgano compiutamente i
.poten dlsposlt1v1 della persona fisica che rappresenta legalmente Tofferente;e . -
ii. . copia di valido documento d’1dent1ta della persona ﬁslca che matenalmente
sottosctive 'offerta;

MODALITA’ di VERSAMENTO della CAUZIONE ~ :

La cauzione andra vetsata escluswamente con bonifico bancatio sul conto corrente
“unico IBAN I'T 69 A 08931 14506 0000 4000 0330 SWIFT /BIC CCRTIT2TVIT, acceso
ptesso la BANCA LAZIO NORD Ctedito Cooperative con causale “Asta” (N ON
UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENTI DIVERSI DALLA CAUZIONE in
quanto gli stessi non saranno cons1derat1) la cauzione, a pena di inefficacia della offerta,
dovra risultare accreditata sul conto gia al momento del deposito della offerta stessa ed

essere di 1mport0 pari almeno al 15 pet cento del prezzo offerto;

IRREVOCABILITA’ dell’OFFERTA : . : ,

Salvo quanto ptevisto dall’att. 571 cp.c TPofferta presentata nella vendita senza incanto &
irtevocabile. Si potra procedere a]l’aggludlcazmne al maggior offerente anche qualora questi
non si colleghi telematlcamente il giorno fissato per la vendita. ~

SVOLGIMENTO della VENDITA DELIBERAZIONI sull’OFFERTA
Il Professionista delegato referente della procedura fissa al giorno 19 lugho 2023 alle ‘
ore 10,40 (lotto 1), ore 11,00 (otto - 2), ore 11,20 (10tto 3) ptesso la Sala ASTE
TELEMATICHE allinterno del Tribunale di Vitetbo, in Via Falcone e Botsellino n. 41,
esclusivamente in via telematica, i complrnento delle opetazioni di vendita pet la deliberazione

sull’'unica offerta petvenuta ovvero, nel caso della gara tra gli offetenti ex art. 573 cpc,con <

deliberazione entro la giornata del glovedl successivo, prorogata al ptimo g101:no non festivo
‘se cadente in giorno festivo. : o ’ ‘
Gli offerenti parteciperanno alle operaz1om di vendita co]legandos1 tramlte l’area riservata del
sito del gestore della vendita telematica accedendo alla stessa con le credenziali petsonali a loro

trasmesse almeno trenta minuti prima dellinizio delle operazioni di vendita alla casella di posta

elettronica certificata (ovvero alla. casella di posta- elettronica cettificata pet " la vendita

telematica), con estratto dellinvito inviato loto via SMS. Gl offerenti partecipano

telematicamente attraverso la connessione; a mezzo di propno collegamento internet €

mediante apparecchlature petsonali (il Tribunale non fornisce tale suppotto)

Il professionista delegato prendera atto delle offerte presentate e le esaminera nel giorno e

nell'ora indicati alla presenza eventuale delle parti e dei creditori iscritti non - intervenutl.

Eventuali titardi sui tempi indicati non costituiscono causa di. mvahdlta de]le operazmm e

motivo di-doglianza da parte di alcuno. - ' =

I1 professionista delegato veriﬁcata la regolamta delle offerte dara inizio alle operazmm d1

vendita. o :

Nella vendita senza mcanto non verranno prese in con51dera21one le offerte pervenute dopo la

conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superlore d1 oltre un qumto a que]lo -
di agg1ud1ca21one : :

La dehbazmne sulle offerte avverra con le seguentl modahta .

In caso d1 unica offerta; . :
Se in uno qualsiasi degli espenmenu d1 vendita sia stata proposta un'unica offerta pan ¢
supenore al prezzo base, essa ¢ senz altto accolta. -

6‘ . 



Nel corso del primo esperimento di vendita, se Tunica offerta sia infetiore (nei limiti di un
quarto) al prezzo base, si opera come segue: O R A : 3
- qualora specifiche citcostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ficotra una seria
possibilita di aggiudicate limmobile a prezzo s‘uperiore,"il,'p‘rofessiomsvta‘ delegato ,dls‘ponef o
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ultetiore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (e, dunqxie,' telematica asincrona, sen‘za\incanto e con identico
prezzo base); ' PR S O ‘
- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di

assegnazione dell'immobile; necessatiamente al prezzo almeno pati a quello base, il bene &
assegnato al creditore; L ; QR S e

- qualora non sussistano tali specifiche citcostanze e nessun creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente. '

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al ptimo se I'u icgt offej:ta. sia inferiore net -
limiti di un quatto al prezzo base, si opeta come segue: U e : L
- qualora un creditote abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, 'nepéssariamente
al prezzo almeno pati a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore; e e

- qualota nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene ¢
aggiudicato all’unico offerente. ' L BERTE

In caso di pi offerte ritenute valide: S e

“Qualora pet Pacquisito del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si procedera
ad avviare, nella ipotesi di pit offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, la
gara telematica tra gli offerenti ex att. 573 cp.c. con: la modalith asincrona di seguito
disciplinata. : o o v o LA ‘;‘

Si procederd a gara con modaliti asincrona sullofferta valida pit alta, che avra durata di 4
(quattro) ote a partite dal suo inizio con protoga automatica alla stessa ora del giorno
successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in glorni festivi;
durante il periodo della gara, ogni pattecipante potra effettuare offerte in aumento, cio¢ tilanci,
nel tispetto dellimporto minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora
vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara, la stessa sara prorogata
automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipantl di
_effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in
aumento nel periodo di prolungamento ma comunque fino ad un ~massimo di dodici "
prolungamenti (cio¢ pet un totale di ulteriori 120 minuti); la delibetazione finale sulle offette
allesito della gara avta luogo il giovedi immediatamente successivo al suo termine, pforbgata
se cadente in giotno festivo al primo giorno non festivo. e :

1l bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato, facendosi cosi luogo alla
vendita, a chi avta effettuato l’offertapiﬁ'alta; sulla baSe'deﬂe comunicazioni effettuate dal
gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il piiOféssioniSta delegato
referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il
prezzo offerto sia infetiore al prezzo base stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di -
assegnazione. o g ; v el L
- Nellipotesi in-cui Pofferta pit alta o piti vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- se un cteditore ha proposto istanza di assegnazione del lotto, il lotto & assegnato al creditore
istante necessariamente al prezzo almeno pari a quello base; o B L L .

- se nessun creditore ha proposto istanza di assegnazione del _10tto, ilmiglio're é‘ffefeﬁte sard
individuato secondo i seguenti ctiteri e nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo offetto; in -
subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temporale pet il vetsamento

- del saldo prezzo; ed infine 4) la priorita temporale nel deposito dell’offerta. - »
All'offerente che non risultera aggindicatario la cauzione sard restituita mediante bonifico sul
conto cotrente dal quale era stata inviata. ' ‘ .



PAGAMENTO del SALDO PREZZO e degli altri ONERI della VENDITA -

A. Laggiudicatatio & tenuto al pagamento degli oneti tributari (Registro o IVA, imposta
ipocatastale) conseguenti  all’acquisto.. del bene, nella misura prevista pet Legge.
I’aggiudicatatio & altresi tenuto al pagamento delle spese concetnenti la: registrazione ¢
ttaserizione del Decteto di trasferimento, al pagamento delle spese ed itposte dovute per la
voltura catastale dei beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso e delle spese vive
sostenute dal professionista delegato per la quota patte  prevista a carico -
delPaggiudicatatio. = N RIS R INE R |

" Limpotto complessivo di tali oneti accessoti sard tempestivamente comunicato dal delegato

successivamente all’'aggiudicazione. BRI - e

B. Salvo quanto disposto nel successivo punto C), e titenuto che non ficorrano giustificati -
motivi pet disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Pimporto del
prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione ptestata) ¢ Pimporto relativo alle spese

di cui al punto A), dovranno essere versati, entto il termine massimo di giorni 60
~ (sessanta), NON soggetto a sospensione feriale, dalla data di aggiudicazione, ovveto

entro il minof termine indicato nellPofferta di acquisto, mediante bonifico bancatio sul
¢/c della presente procedura esecutiva su IBAN che vetrd successivamente

comunicato dal Delegato alPaggiudicatatio. Si precisa che non pud essere utilizzato il
" conto corténte utilizzato per il versamento della cauzione. ‘ ‘ S AR

C. In caso di tichiesta ex art. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiatio, il delegato -
comunichers quale patte del residuo prezzo dovrd essere versata, dall’aggiudicatatio
direttamente al creditore fondiatio, nel tetmine indicato nell’offerta, e quale parte dovra essére -
versata sul conto della procedura con le modalita sopra indicate; entro i 10 giotni successivi
al pagamento, Paggiudicatario dovrd depositare. in cancelleria, Poriginale della
quietanza tilasciata dallistituto di credito; ' o RN

D. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo

del prezzo, sia a titolo di oneti accessori) entro: il termine indicato nell’offerta, il giudice

dell’esecuziorie dichiarera la decadenza dall’aggiudicazione, disponendo che le kvs‘om__r'né VCrs‘até
- dall’aggiudicatario siano acquisite dalla ptocedura esecutiva; ERVE ‘

* E. Qualora l'aggiudicatario, pet il pagamento del saldo prezzo intenda fare ticorso ad un
contratto bancario di finanziamento con ¢oncessiohe. di ipoteca-di primo 'gjfadb sullimmobile
acquistato, entro il termine fissato per il vetsame‘ntg‘)v del saldo prezzo, le somme dovtanno
essere erogate - ditettamente dall’istituto di credito mutuante con le modalita indicate dal
professionista delegato mediante bonifico sul conto cottente di pextjhénza della procedura
esecutiva, anche nellipotesi di cui al punto precedente. I’aggiudicatario dovra consegnare al -
professionista delegato Iatto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la telativa nota di

iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma cp.c. nel decteto di

trasferimento il Giudice dell’esecuzione inseritd la’ seguente dizione ““rilevato che ‘il pagamento di
parte del pregzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto & avvenuto mediante erogazione

della somma di ...eu.en. . 42 PAITE G vvvrvreenne @ fronte del contratto di mHINO & OG0 woivvevcss Bl i
PP, wvrvevsnnisnns € Che. lo parti mutuante ¢ mutuataria hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di primo
grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente.a guanto disposto -
dall'art. 585 c.p.c., ¢ fatto divieto al Conservatore dei Registri Tmmobiliari presso iS5 ervizio di pubblicita
immobiliare dell’Agenzia delle Eintrate di traserivere il presente decreto se non unitamente all iserizione
dell ipoteca di eni all allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudica]zione le somme erogate saranno
testituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza dggravio di spese pet la procedura:.

Spese vive.
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aggmdlcatano dovri provvedere al versamento  delle spese vive d1 trasferimento
(trasctizione, voltura, bolli, copie autentiche, ditittl, visure di aggiomamento, eventuali
richieste di certificati etc.) versando i relatwo anorto djxettamente al professlomsta delegato
come da sua tichiesta. :

Compens1 peril complmento delle formahta :

I'aggiudicatario & tenuto al pagamento dei compensi a favore del Profes sionista delegato per le
 attivita svolte relative al compimento delle formalita di trascrizione, voltura, registrazione del -
Decreto di trasferimento nonché cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche. Gl onorari
sono attualmente detetminati in base al Decteto del Ministero della Giustizia 15 ottobre 2015
n. 227 nonche della Cucolare 05/05/ 2018 del GE del Tnbunale di Viterbo ne]la seguente ‘
- tisura:

A Drocedute con un solo lotto posto in Vendlta ‘ :

1.ptezzo di aggiudicazione inferiore ad euro 100.000, 00: euto 500 00 oltre accessori;
2.prezzo di aggiudicazione da euro 100. 00,00 ad euro 500.000,00: euro 750,00 oltre accessor;
3.prezzo di aggmdlcazmne superiore ad euto 500. OOO 00: euro 1. 000 00 oltre accessor1, ‘

i

B. nrocedure con molteplici lotti posti in  vendita:
4.prezzo di aggludicazmne inferiore ad euro 50.000,00: euro 400, OO oltre accessoti;
5.prezzo di aggiudicazione da euro 50.000,00 ad euro 100. 000,00: euro 450,00 oltte accessori, .
6.ptezzo di aggiudicazione da euto 100.00,00 ad euro 250.000,00: euro. 500,00 oltre accessoti; -
7.ptezzo di aggiudicazione da euro 250.000,00 ad euro 500.000,00: euro 600, 00 oltre accessoti;
‘8.prezzo di aggludicazmne supenore ad euro 500 000,00: euro 750,00 oltre accesson

Prescnzmm ulterlon R
1) In caso di agg1ud1caz1one a seguito di gara tra gli offerenti ex art 573 c. p Cs 11 termine peril
deposito del saldo del prezzo e delle spese (NON soggetto a sospenslone fetiale) sara
comunque quello indicato nell’offerta dallaggiudicatatio. Nell’ipotesi in cui sia stato indicato
un términe superiore a 60 giorni, il versamento. del saldo prezzo e delle spese dovra essere
effettuato comunque entro detto termine; : : '
2) non vetranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la concluslone della gara;
3) nell’ipotesi in cui il procuratore legale cioé Avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia rimasto
aggiudicatario per petsona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi
alla vendita il nome della petsona. per 1la quale ha fatto Pofferta, depositando otiginale della

» procura speciale notatile, ovvero cop1a autentica della procuta. generale, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa, ovvero ttasmettendogh via P E.C. detta documentaz1one m
copia pet nnmagme con attestazione di conformita; ‘ e .

4) 1l creditote che.& rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra d1ch1arare al delegato nei
cinque giorni-dal provvedimento di assegnazmne il nome del terzo a favore del quale deve -
essere trasferito l'immobile; depos1tando la dichiarazione del terzo di volerne ploﬁttare con
sottosctizione autenticata da pubblico ufﬁc1ale e 1 documenti comprovantl gli eventualmente
necessati poteti ed autorizzazioni. In mancanza, il ttasfenmento ¢ fatto a favore del creditote.
In ogni caso, ~gli obblighi derivanti- da]la presentazmne de]llstanza d1 assegnazmne sono
esclusivamente a catico del creditore. Lo

Avvertenze spec1ﬁche
o) La vendlta avviene nello stato di' fatto e di diritto in cui si trovano i beni (anche in
relazione al testo unico di cui al DPR 380/01), con tutte. le eventuah pertinenze
accessioni, ragioni ed azioni, servitd attlve e passive; la venchta € a corpo. e fon a misura
ed eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun rlsarcnnento
mdenmta o riduzione d1 prezzo; S



B) la vendlta forzata non ¢ soggetta alle norme concernentl la garanzla pet vizi 6 mancanza
di qualita; conseguentemente Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa vendiita, oneri di qualsiasi genete ivi compresi, ad esemp1o quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di 1mp1ant1 alle leggi vigent,
spese condominiali dellanno in cotso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, pet
qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o r1du21one del prezzo,
essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni; : :

¥) per gl nnmobﬂl realizzati in violazione ~della normativa urbamsuco edilizia, -
lagg1ud1catar10 potra ricorrere, ove consentito; alla d1sc1phna dell’azt. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come integtato e modlﬁcato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380, putché presenti domanda di concessione o permesso in sanatona entro 120 g10rn1-
dalla notifica del decreto di trasfetimento; ‘ SRR

8) Pimmobile viene venduto libero da isctizioni ipotecatie e trascrizioni di p1gnorament1 e
sequestrl che saranno cance]late a cura e spese della procedura,

§) qualora i compendio = oggetto di . Procedura appartenga a Persona G1ur1d1ca
PAggiudicatario dovra comspondere e vetsate nei termini appresso mdlcau oltre il

; prezzo di aggiudicazione e come Oneri Tributati, anche Pimposta IVA :

¢) nei casi prev1st1 ove Pimmobile sia occupato dal debitote o da terzi senza titolo, la
liberazione sari attuata a cura del Custode con spese a carico de]la procedura sino alla
approvazione del progetto- di distribuzione; o

Y) -l’elaborato pentale relativo alla stima e valutaz1one degh 1mmob1h posu in- vendita con
Potdinariza sard disponibile pet la consultazione sul siti internet del Tribunale di Viterbo
(www.ttibunale.viterbo.giustiziait) e dei Gestoti in rotazione- ‘temperata presso il Tribunale di
Viterbo che attualtnente - :sono www.astalégale.net, “www.astegiudiziatie.it, it;
WWW, venchtepubbhchenotarlh notatiato:it, nonché sul Portale delle Vend1te Pubbhche,

M) la partecipazione alla vendrta g1udjz1ar1a non esonera lofferente dal cornplere le visure
ipotecarie e catastali; : : '

1) maggioti mformazmm possono essere formte dal professmmsta delegato a chiunque vi
abbia interesse; « :

.ed inoltre che:

o gli oneri trlbutan nonché la quota parte di cornpenso e le spese de]l attivitd del-
‘professionista che il D.M. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a catico de]l’aggludlcatarlo
saranno comunicate tempestivamente dal profess1omsta e dovranno essere versate
dallo stesso aggiudicatatio nel termine prevlsto per il saldo prezzo;

e al momento dell’offerta, Vofferente deve dichiarare la residenza o elez1one & dormclho :
nel Comune in cui ha sede il Tribunale; in . mancanza le corpumcazmm verranno
effettuate presso la Cance]lerla, IR . : ‘

e tutte le attivith che, a notma deghi ‘art. 571 e seguentl cpc devono essere complute in
cancelleria o davanti al Giudice del’Esecuzione, o a cuta del cancelliere o del Giudice -
dell’Esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal Professionista delegato presso Paula
Professionisti Delegatl Avvocati e Cornmerclahstl all’uopo prechsposta in Tribunale.

Maggiori informazioni presso il _Cus,tode delegato refetente di codest;a procedura esecutiva,
nonché sui siti internet del Tribunale di Viterbo (swwww.tribunale.viterbo.gitistiziaif); del Gestore
nominato per la vendita telematica, di ciascuno degli altri dei Gestoti in rotazid‘né tefnperata
presso il Trbunale di Vitetbo che attualmente sono www.astalegale.net; Wwwasteg;udimane it,

wwwvenditepubbhchenotarﬂl aotatiatodt € nell’appos1ta atea - del  PVP: Portale delle Vend1te~
: 10 : '



Pubbliche ove sono dlspomblh perla consulta21one l’elaborato petitale, Pordinanza di delega e
Pavviso di vendita, documenti che comunque possono essere consulfatl presso l'aula messa a
_disposizione dei Professionisti- Delegau Avvocau e Comtnerc1ahst1 sita’ piesso il Tr1buna1e d1 .
Vitetbo. :
Vitetbo, 12 maggio 2023

/Q*IfCustode
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